UCHWALA Nr XVIII/171/12
RADY GMINY WLOCLAWEK
z dnia 19 grudnia 2012 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Wioclawek w latach 2013-2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ust 1, art. 41 ust. 1 i art.42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
ze zmianami: Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz.1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, Dz. U.
z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1 441, Nr 175,
poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48,
poz.372, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz.111, Nr 223
poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, Dz U. z 2010 r. Nr 28,
poz.142 i 146, Nr 106, poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz.777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.1281, z 2012 r. poz. 567 ) oraz art.2] ust.l pkt.1
i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266, Dz. U. z 2004r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786, z 2006r. Nr 86, poz. 602,
Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r., Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218 z 2010r., Nr 3 poz. 13, z 201 1r., Nr 224, poz. 1342)

Rada Gminy Wloclawek, uchwala co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Wioclawek w latach 2013-2020”, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wioclawek.
§ 3. Uchyla sie Uchwale Nr XVI/149/12 Rady Gminy Wloctawek z dnia

12 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Wioclawek w latach 2013 — 2020.



§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym  Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego 2z mocg obowigzujgca

od dnia 1 stycznia 2013 1.




Uzasadnienie:

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naklada na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien
by¢ opracowany na co najmniej pi¢c¢ kolejnych lat oraz obejmowa¢ migdzy innymi prognoze
dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, planowang
sprzedaz lokali, plan remontéw i modernizacji, zasady polityki czynszowej, zrodia
finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Celem niniejszej uchwaly jest realizacja zadan Gminy wynikajagcych z obowigzujacych
przepiséw prawa oraz okreSlenic kierunkéw polityki mieszkaniowej zasobem Gminy
Wioctawek. Ogdlnym zalozeniem w niniejszym programie jest stworzenie warunkow

do optymalnego wykorzystania istniejacych zasobéw komunalnych.




Zatacznik do

Uchwaty Nr X VIII/171/12
Rady Gminy Wioctawek
z dnia 19.12.2012r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WLOCLAWEK
NA LATA 2013-2020

Rozdzial I
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Gminy Wioclawek w latach 2013 — 2020

§ 1.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 41 lokali mieszkaniowych.
W swoim zasobie mieszkaniowym Gmina nie posiada wyodrebnionych lokali socjalnych.

2. Wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

Lp. Budynki komunalne Liczba Liczba Pow. uzytkowa
stanowigce wlasnosé budynkow lokali lokali w m?
gminy
I. Modzerowo 2 i 1 21
2. Modzerowo 37C 1 2 126
3. Kruszynek 45 1 10 459
4. Kruszynek ,,Patac” 1 8 301
5. Kruszynek ,,.Czworak™ 1 5 132,50
6 Osrodek Zdrowia Smolnik 1 1 50,62
7. Smolnik 17 1 3 131,37
8. Osrodek Zdrowia Kruszyn 1 7 348,30
9. Wistka Krélewska 34 1 1 32
10. Mostki 11 1 1 28
11 Dobiegniewo 10 1 1 36
12. Kruszyn — ul. Kazimierza 1 1 27
‘Wielkiego




3. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ gminy
oraz bedace w jej uzytkowaniu. Stan techniczny budynkéw jest pochodng ich struktury
wickowej. W mieszkaniowy zasob gminy wchodza rowniez budynki zabytkowe.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkaniowego w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng oraz centralne ogrzewanie.

5. Stan techniczny budynkow przedstawia si¢ nastepujaco :

L.p. Miejscowos¢ Wyposazenie Stan techniczny

1. | Modzerowo 2 woda, szambo stan dobry, naprawa
i konserwacja biezgca
2. | Modzerowo 37 C woda, szambo stan dobry, naprawa
i konserwacja biezgca
3. | Kruszynek 45 woda, kanalizacja stan dobry, naprawa
i konserwacja biczaca
4. | Kruszynek — Palac woda, kanalizacja stan $redni, naprawa
i konserwacja biezaca
5. | Kruszynek — Czworak woda, kanalizacja stan $redni, modernizacja
klatki schodowej,
konserwacja biezaca,
6. | SPZOZ Smolnik woda, szambo, centralne stan dobry, naprawa
ogrzewanie 1 konserwacja biezaca
7. | Smoélnik 17 woda, szambo stan dobry, naprawa
1 konserwacja biezaca
8. | SPZOZ Kruszyn woda, kanalizacja, stan dobry, naprawa
centralne ogrzewanie i konserwacja biezaca
9. | Wistka Krolewska 34 woda, szambo stan zly, budynek do
rozbiorki,

10. | Mostki 11 woda, szambo stan zly, budynek do

rozbiorki

11. | Dobiegniewo 10 woda, szambo stan $redni, naprawa dachu,

biezgca konserwacja,

12. | Kruszyn, ul. Kazimierza | woda, kanalizacja stan $redni, biezgca

Wielkiego konserwacja,




6. Stan techniczny wigkszosci budynkéw komunalnych begdzie poprawiat sig, przez kolejne

lata, poprzez wykonywanie remontow i modernizacjg.

7. Stan zasobu mieszkaniowego w Gminie Wloctawek bedzie ulegal zmniejszeniu poprzez

wykup lokali oraz rozbidrke.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcej ze stanu

technicznego budynkéw i lokali mieszkaniowych.

§ 2.1. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy jest

zréznicowany, w wigkszo$ci budynkéw stan jest dobry. Zakres remontéw czy prac

modernizacyjnych w lokalach najpilniej tego wymagajacych ksztaltuje ponizsza tabelka.

Pozostate remonty bedg wynikaé ze zdarzen losowych lub wyraznego pogorszenia stanu

technicznego budynku czy tez zgloszonych potrzeb mieszkancow.

Rok Ilo$¢ budynkéw Remonty Modernizacja
przeglad przewodow | modernizacja klatki
2013 Kruszynek - kominowych, prace | schodowe;j
Czworak Zwigzane z awaria
przeglad przewodow | modernizacja klatki
2014 SPZ0Z Kruszyn kominowych, prace | schodowej i
zwigzane z awarig przebudowa
wiatrotapu
przeglad przewodow | przebudowa
2015 SPZ0OZ Smoélnik kominowych, prace | instalacji wodno-
zZwigzane z awarig kanalizacyjnej,
modernizacja klatki
schodowe;j
przeglad przewodow | budowa sieci
2016 w miar¢ potrzeb kominowych, prace | kanalizacyjnej,

zwigzane z awarig




przeglad przewodow | -
2017 Dobiegniewo kominowych,
naprawa dachu, prace

zZwigzane z awaria,

prace dekarskie, -
2018 w miarg potrzeby blacharskie, przeglad
i naprawa kominow,
wymiana okien 1
drzwi, naprawy
elektryczne, prace

Zwigzane z awarig

2019 Wistka Krolewska Rozbidrka budynku

2020 Mostki Rozbiorka budynku

. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczefstwa
mieszkancom. W pierwszej kolejnoéci winny by¢ realizowane zadania majgce na celu
wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkoéw, uszczelnienie 1 przeglad
przewoddéw kominowych, oraz zapewnienie prawidlowege funkcjonowania instalacji
i urzgdzen wyposazenia budynkow.

. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzagcych w sklad zasobu
mieszkaniowego gminy mogg by¢ wykonane przez lokatorow. Najemca moze
wprowadzi¢  w lokalu mieszkalnym ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego i na

podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 — 2020.

§ 3.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona na wniosek

najemcy.




2. Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2005r. Nr. 261 poz. 266 z pdzniejszymi
zmianami) oraz na podstawie odpowiednich uchwat Rady Gminy.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2013-

2020.

Lp. | Wyszczegdlnione lata Liczba lokali Planowana sprzedaz
1. 2013 41 4
2. 2014 37 2
3. 2015 35 3
4, 2016 32 3
5. 2017 29 2
6. 2018 27 2
7. 2019 25 2
8. 2020 23 3

4. Cena sprzedazy lokali mieszkaniowych okresla si¢ na podstawie wartosci ustalonej przez
rzeczoznawc¢ majatkowego.
5. Wszystkie koszty zwigzane ze sprzedaza lokalu pokrywa Nabywca:
1) wycena lokalu wraz z udzialem w gruncie,
2) koszty notarialno — sadowe,
3) koszty wypisu z rejestru gruntdw oraz map,
4) koszty podatku VAT.
6. Lokale mogg by¢ sprzedawane po zastosowaniu bonifikaty, o ktérej mowa w przepisach

o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4.1. W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkalnego wlasciciel ustala stawki
czynszu z 1m? powierzchni uzytkowej lokali na zasadach okreslonych w art. 7 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr. 31 poz. 266 z p6zniejszymi zmianamit).




2. Stawka bazowa czynszu w lokalu mieszkalnym ustala si¢ w wysokosci nie
przekraczajacej 3% wartosci odtwarzanej lokali w rozumieniu art. 9 ust. 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie’ gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr. 31 poz. 266 z pézniejszymi
zmianami).

3. Czynniki obnizajgce stawki czynszu:

L.p. | Stan wyposazenia mieszkan w instalacje¢ Baza
Y%

1. | Mieszkania o wspotczesnym standardzie
/centraine ogrzewanie i fazienka/ 100

Posiadajgce: balkon, pralnie, piwnice, suszarnie

2. | Wszystkie urzgdzenia /bez centralnego
ogrzewania lub tazienki/ lub nie posiadajace 86

chocby jednego czynnika z pozycji 1

3. | Tylko z tazienkg bez centralnego ogrzewania nie
posiadajgce : balkonu, pralni, piwnicy, suszarni 73

4. | Tylko z WC. lub tazienka

59
5. | Tylko z wodno — kanalizacyjna 45
/zimna woda odptyw/
6. | Bez wodno — kanalizacji
/mieszkanie o najnizszym standardzie/ 31

4. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszona zarzadzeniem Wojta Gminy nie czgsciej

niz co 6 miesiecy.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami

wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 5.1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

zarzadza Wojt Gminy Wloctawek.

D
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2. Przy wykonywaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastgpujgce zasady :

1) przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania
nieruchomoscig i najmem lokali,
2) przydziat lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Radg Gminy.

3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
obejmuje podejmowanie decyzji i dokonywanie wszystkich czynno$ci zmierzajacych
do utrzymania lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem. Jest to wigc realizacja celu uzytkowania na cele mieszkalne, a tym
samym utrzymanic w sprawnosci technicznej wszystkich instalacji budynkéw i ich

elementow konstrukcyjnych.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2020 .

§ 6.1. W latach obowigzywania programu finansowania gospodarki mieszkaniowej
odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodel :
1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
3) sprzedaz lokali mieszkalnych ze szczegbinym przeznaczeniem tych Srodkéw
na realizacje i modernizacj¢ budynkéw mieszkalnych,

4) inne $rodki budzetowe gminy

[

rzewiduje sie zwigkszenie $rodkow finansowych w postaci czynszu. Wplywaé bedzie
to na mozliwo$¢ minimalnego poprawienia stanu budynkéw.
3. W stosunku do lokali zarzadzanych przez Wojta wysokos¢ wydatkéw na eksploatacje
lokali i budynkéw wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy okresla Rada

Gminy, uwzgledniajac konieczne koszty eksploatacji 1 remontow.

Rozdzial VII
Wysoko$é wydatkéw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem

Gminy Wloclawek w latach 2013 - 2020.

§ 7. Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z kosztami biezacej eksploatacji, remontow
i modernizacji, kosztami zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest

wspotwlascicielem oraz wydatki inwestycyjne bedg si¢ ksztaltowaly nastepujaco:

P i



Lp. | Wyszczegélnione Koszty Remonty, Koszty Wydatki
lata biezgce modernizacja | zarzadu

inwestycyjne
I. 2013 1500,00 5000,00 200,00 -
2. 2014 4000,00 7000,00 200,00 -
3. 2015 1500,00 2500,00 250,00 15000,00
4. 2016 1500,00 - 250,00 2000,00
5. 2017 2000,00 - 300,00 -
6. 2018 1500,00 - 300,00 -
7. 2019 1500,00 1000,00 300,00 -
8. 2020 1500,00 1000,00 350,00 -

Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

§ 8. Z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastgpujacych

zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminu:

1.

przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie s3 w stanie zabezpieczy¢
elementarnych potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczajg dochodéw okreSlonych
przepisami o dodatku mieszkaniowym,

planowaé corocznie w budzecie gminy $rodki na remonty lokali i budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

analizowa¢ sytuacje w zakresie planowania sprzedazy lokali mieszkalnych.




