ZARZADZENIE NR 83/2019
WOJTA GMINY WEOCLAWEK
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie przyjecia ,, Planu Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Wiloclawek na lata
2020-2023”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqd-zie gminnym
(Dz. U. Z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270, 492, 801,
1309, 1589, 1924, 2020)

zarzadzam co nastepuje

§1. Przyjmuje ,,Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Wioctawek na lata

2020-2023”, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Budownictwa, Rolnictwa

i Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy Wtoctawek.

Q3. Larzadzenle wchodzl w zycie Z dniem podpisania.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 25 w zwiazku z art. 23 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2018 poz. 2204) gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Wojt Gminy Wioctawek. Gospodarowanie gminnym zasobem polega migdzy innymi
na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, zapewnianiu wyceny tych nieruchomosci, zbywaniu oraz
nabywaniu nieruchomosci, wydzierzawianiu, wynajmu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych
w sktad zasobu. Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt. 3 w/w ustawy do obowiagzku Wéjta nalezy réwniez
sporzadzenie Planu wykorzystania nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci
Gminy Wioctawek, ktéry opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera w szczegdlnosci dane, o ktorych

mowa w art. 23 ust. 1 d w/w ustawy,
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1. Stowniczek
Nieruchomos¢ — oznacza dziatke gruntu, niezaleiznie od podziatu prawnego wynikajacego

z ksiegi wieczystej lub jako lokal osobno zarzadzany.

Zasob nieruchomosci - nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania

wieczystego gminy.
Mienie Gminy - nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot witasnosci gminy oraz bedace

przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

2. Podstawa prawna

Podstawe prawna sporzadzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci w Gminie
Wioctawek stanowi art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204)

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie

wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania zasobu

opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:

1) Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste;
2) Prognoze:
a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu,

¢) wptywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,



d) dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomodci oddanych

w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;
3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Wtoctawek okresla gtéwne kierunki
dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzadzanie zasobem gminnym
odbywa sie w sposéb zgodny z zasadami prawidtowe]j gospodarki, w oparciu o obowiazujgce
przepisy prawa. Gminny zasob nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe

gminy oraz zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Na dziert 31 grudnia 2018 roku w zasobie gminy Wioctawek znajdowato sie 615 dziatek
o facznej powierzchni 227,9659 ha (stanowigcych wiasnosé lub wspétwtasnosé gminy
Witoctawek oraz pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym na rzecz gminy Wioctawek). Wsréd
dziatek stanowigcych wifasnosé lub wspdtwtasnoéé oraz pozostajacych w uzytkowaniu
wieczystym na rzecz Gminy Witoctawek, liczebnie az 77,56% nieruchomosci stanowity grunty
przeznaczone na drogi, ulice lub place, co powierzchniowo odpowiadato 52,17 % wszystkich
nieruchomosci. W skitad Gminnego Zasobu Nieruchomosci wchodza rowniez 4 dziatki
pozostajgce w uzytkowaniu wieczystym na rzecz Gminy Witoctawek, o tacznej powierzchni
6,4333 ha. Ze wzgledu na podziat terytorialny wartym odnotowania jest fakt, iz w sktad
Gminnego Zasobu Nieruchomosci wchodzi rowniez dziatka potozona na terenie Miasta

Whoctawek, ktdrej powierzchnia wynosi 0,069 ha.

3. Horyzont planu

Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat. Wobec powyiszego niniejszy

dokument obejmuje lata 2020-2022.

Bioragc pod uwage wielkos¢ oraz specyfike zasobu nieruchomoéci Gminy Wtoctawek
okreslenie doktadnego kierunku gospodarowania nieruchomosciami jest bardzo trudne, wobec
tego dla wiekszosci nieruchomosci bedzie miato jedynie wymiar ogdlny. Wykonanie planu
pozwoli na ustalenie polityki dziatania wobec nieruchomosci oraz kierunku zagospodarowania
nieruchomosci, ktore aktualnie nie s zagospodarowane w sposéb docelowy lub ktérych

zagospodarowanie wymaga zmian. Natomiast okreslony plan przewaznie bedzie miat charakter
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kierunkowy, bez wskazania konkretnego roku, w ktérym podjete zostana dziatania,

przy zatozeniu wykonania planu w catosci w perspektywie trzech lat.

4. Ogdlne zatozenia przyjete w planie

Niniejszy dokument opracowany zostat na podstawie danych o nieruchomosciach Gminy
Wihoctawek na dzien 31 grudnia 2018 roku, jednak ze wzgledu na date podjecia dokumentu
niektore zatozenia sg oparte o informacje z péZniejszego okresu.

Zatozenia przyjete w planie odnos$nie udostepniania z zasobu oraz nabywania do zasobu
nieruchomosci Gminy Wioctawek nastepuje na podstawie potrzeb, a nie aktualnych mozliwosci
administracyjno-finansowych. Przyjmuje sie, ze plan nie powinien byé sztucznie zawezany
i powinien odpowiadac na obszary problemowe Gminy. Do sporzadzania planu przyjete zostaty
wiec zatozenia nadrzednosci koniecznosci osiggniecia celu nad $rodkami, ktére powinny by¢
w przysztosci odpowiednie dostosowane. W planie przyjmuje sie dla lepszej czytelnosci,
ze pojecie ,nieruchomos¢” oznaczaé bedzie dziatke gruntu, niezaleznie od podziatu prawnego

wynikajgcego z ksiegi wieczystej lub jako lokal osobno zarzadzany.

5. Podziat nieruchomosci gminy na grupy uzaleznione od ich funkcjonalnego
przeznaczenia

Ze wzgledu na potrzeby planistyczne zasdb nieruchomosci Gminy Wtoctawek podzielony
zostat na trzy podstawowe grupy funkcjonalne 1, 2 i 3 oraz podstawowe podgrupy 1A, 2A, 3A.

Zakres nieruchomosci zostat réwniez rozszerzony o nieruchomosci niewchodzgce w sktad

Gminnego Zasobu Nieruchomodci, a ktorych ujecie w planie ma szczegélne znaczenie z punktu
widzenia gospodarowania nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad szerszego pojecia- mienia
gminy.

Grupa 1 — W grupie 1 zawarte zostaty wszystkie nieruchomosci, ktore sg w posiadaniu Gminy
Wioctawek i ktérymi gospodaruje sama oraz nieruchomosci oddane do gospodarowania
jednostkom organizacyjnym Gminy Wtoctawek, w tym nieruchomosci oddane w trwaty zarzad.
Do grupy zaliczane sg nieruchomosci zabudowane jak i niezabudowane. W ramach tej grupy
wydzielone zostaty trzy podgrupy uwzgledniajgce charakter nieruchomosci, ich sktad i mozliwy

sposob dysponowania nimi przez Wéjta Gminy Wtoctawek.



* Podgrupa 1A — W podgrupie 1A zawarte zostaly wszystkie nieruchomosci
odpowiadajace za realizacje celdw publicznych. W grupie tej znajdujg sie
nieruchomosci oddane pod drogi publiczne, skwery, parki, zielefice oraz
nieruchomosci oddane w trwaty zarzad. W grupie znajduje sie réwniez teren
zabudowany Urzedem Gminy. Liczba dziatek oraz powierzchnia jaka zajmuje
ta podgrupa jest najwigksza, gtéwnie z powodu, ze zawiera nieruchomosci zajete
pod drogi. W punktu widzenia Planu Wykorzystania Zasobu, szczegdlnie w aspekcie
ekonomicznym jej znaczenie jest jednak niewielkie. Wedtug stanu na 31 grudnia
2018 do grupy przypisano 212,5336 ha.

e Podgrupa 2A — W skiad podgrupy 2A wchodza wszelkie nieruchomosci bedace
w petnej dyspozycji Gminy Wioctawek, co do ktérych w chwili sporzadzania planu
istniaty wstepne plany ich wykorzystania oraz zagospodarowania w horyzoncie
czasowym przewidzianym planem. Sposoby na wykorzystanie nieruchomoéci
z podgrupy 2A to: zbycie, oddanie w dzierzawe lub przeniesienie do ktérejs
z pozostatych grup funkcjonalnych. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku do grupy

przypisano 17 nieruchomosci o tacznej powierzchni réwnej 7,8922 ha.

e Podgrupa 3A - Wszystkie gminne nieruchomosci przeznaczone na cele
mieszkaniowe zawarte zostaty w podgrupie 3A tworzac tzw. ,gminny zasob
mieszkaniowy”. Grupa ta jednak obejmuje jedynie dziatki znajdujace sie
bezposrednio w posiadaniu gminy Wtoctawek, czyli wszelkie grunty oddane

w uit S — ™ A Weidlug stany na 31

grudnia 2018 roku do grupy przypisano 10 dziatek o tacznej powierzchni 1,1328 ha.

Grupa 2 — Grupe 2 stanowig nieruchomosci nie wchodzace w sktad Gminnego Zasobu
Nieruchomosci, jednak z racji tworzenia w niniejszym dokumencie prognozy wptywow z tytutu
uzytkowania wieczystego grupa ta zostata utworzona. W jej sktad wchodzg wszystkie
nieruchomosci jakie Gmina Wtoctawek oddata osobom fizycznym lub prawnym w uzytkowanie
wieczyste. Wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2018 roku grupa ta obejmowata 27,9669 ha

powierzchni.



Grupa 3 - Do grupy 3 naleza wszystkie nieruchomosci bedace wtasnoscig oséb trzecich w tym
Skarbu Panstwa, z ktérych Gmina Wtoctawek ma prawo korzystaé¢ w wyniku ustanowienia
prawa uzytkowania wieczystego. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku w sktad grupy 3

wchodzity 4 dziatki, o facznej powierzchni 6,4333 ha.

Opisany wyzej podziat nieruchomosci na grupy funkcyjne przedstawiony zostat w ponizszej
tabeli 1. Znajduja sie w niej podstawowe informacje o liczbie dziatek, ich powierzchni oraz
udziale poszczegdlnych podgrup w stosunku do catej grupy funkcyjnej. Caty gminny zasdéb
nieruchomosci stanowi grupa 1 i 3, natomiast wraz z grupa 2 tworzga szersze zestawienie- tzw.

mienie gminy.

Grupa/podgrupa Liczba dziatek Ud(:::;l:l;:;' Powierzchnia [ha] powigrdzzci:;i %]
1 611 - 221,5336 -
1A 584 95,58 212,5086 95,92
2A 17 2,78 7,8922 3,56
3A 10 1,64 1,1328 0,51
2 3 100 27,9669 100
3 4 100 6,4323 100

Przeprowadzony podziat nieruchomosci Gminy Wtoctawek na grupy uzaleznione od ich

funkcjonalnego przeznaczenia pozwoli spojrze¢ na zaséb nieruchomosci gminy w sposob

uwzgledniajacy ich rozne atrybuty. Przeprowadzony przeglad majatku w postaci nieruchomosci
i wprowadzenie zaproponowanej wyzej klasyfikacji strategicznej umozliwia réwniez okresowa
analize stanu zasobu nieruchomosci, tatwe uaktualnianie informacji o tym zasobie oraz ptynne
zmiany przyporzadkowania okreslonych nieruchomosci do poszczegdlnych grup réwniez

w okresie objetym planem.



6. Prognozy

6.1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz poziomu
wydatkdw zwigzanych z udostepnianiem
- Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Wtoctawek odbywac sie bedzie w okresie planu

poprzez:

e Sprzedaz nieruchomosci gruntowych;

e Oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad.

Wskazane powyzej formy udostepniania nieruchomosci z zasobu uznaje sie jako mozliwe
do wystapienia w okresie obowigzywania planu i to one zostang uwzglednione w prognozie,
z zastrzezeniem jednak, iz moga wystapié nieplanowane sposoby udostepnienia nieruchomosci
z zasobu - zgodne z ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Udostepnianie nieruchomosci
z zasobu w Gminie Wtoctawek zalezy w duzej mierze od potrzeb zewnetrznych, wynikajacych ze

zgtoszen kierowanych do Woéjta Gminy Wtoctawek.

Poziomy kosztow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci wigze sie z kosztami
wyliczonymi ponizej. Szacunek okreslony zostat o zatozenie przyporzadkowania kosztéow
jednostkowych charakterystycznych dla danego trybu nabycia nieruchomosci, bez wnikania

w indywidualne charakterystyki poszczegdlnych nieruchomosci:

e kosztéw operatédw szacunkowych,

e kosztow ogtoszen i publikacji prasowych,
I . Kamia—dol , s . I . iz s
i budynkow,

e kosztow dokumentacji zgromadzonej w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym,

e kosztow ustug geodezyjnych,

e kosztow notarialnych,

e kosztdw wieczystoksiegowych,

e kosztow ekspertyz architektoniczno-budowlanych.

Prognozy dotyczace udostepniania nieruchomosci z zasobu przedstawione zostaty

w ponizszych tabelach. Dla kazdej z form udostepniania stworzona zostata oddzielna tabela
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wraz z podaniem szacunkowej wielkosci wydatkow zwigzanych z danym rodzajem

udostepnienia.

Rok
Wyszczegolnienie
2020 2021 2022
Liczba przypadkéw [szt.] 2 1 0
Prognoza wydatkow [z1] 1 700,00 850,00 0,00
Rok
Wyszczegolnienie
2020 2021 2022
Liczba przypadkow [szt.] 0 0 ]
Powierzchnia [ha] 0,00 0,00 0,23
Prognoza wydatkéw [z1] 0,00 0,00 1230,00

6.2. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu oraz poziomu
wydatkéw zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2020-2022 realizowane bedzie w zwigzku
z realizacja obowigzkdw wynikajacych z przepisow szczegdlnych, zadan wtasnych

i zleconych oraz realizacji innych celéw publicznych, w ramach posiadanych $rodkdéw

finansowych. Gitdéwnie poprzez komunalizacje nieruchomosci Skarbu Panstwa tj. bezptatne
nabycie wiasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek. Zastrzega sie jednak,
iz moga wystapic inne, nieplanowane sposoby nabywania nieruchomosci np. poprzez spadki

po osobach fizycznych.

Prognoza nabywania nieruchomosci pod drogi oparta zostata o komunalizacje
nieruchomosci Skarbu Panstwa, bez szacunku dla wywtaszczenia nieruchomosci jako

alternatywy w okreslonych przypadkach.



6.3. Prognoza wptywdw z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Gmina Wioctawek udostepnita na rzecz oséb fizycznych lub prawnych 3 nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste. Dwie na rzecz oséb fizycznych i jedng na rzecz Gminy Miasta
Witoctawek. Majac na wzgledzie brak plandw na oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste przez Gmine Wioctawek nalezy sie spodziewac w perspektywie lat 2020-2022 statych
przychodow z tytutu uzytkowania wieczystego. Prognozowany dochdd przedstawiony zostat

w ponizszej tabeli.

Rok
Wyszczegdlnienie
2020 2021 2022
Prognoza poziomu 8 509,88 8 509,88 8 509,88
wptywow [zt]

Odnoszac sie do kwestii aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
(art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), nalezy wskazaé brak zasadnosci tego typu
dziatan w prognozowanym okresie 2020-2022. Wynika to z faktu, ze przewidywany wzrost
przychodéw nie bedzie w stanie pokry¢ kosztow wynikajacych ze zlecenia biegtemu

rzeczoznawcy majatkowemu wyceny zmiany wartosci nieruchomosci.

Rok
Wyszczegdlnienie
2020 2021 2022
Plany aktualizacji optat [z1] brak aktualizacji brak aktualizacji brak aktualizacji

6.4. Prognoza wptywow z opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci oraz
aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu

Na dzieni 31 grudnia 2018 r. Gmina Wioctawek udostepnita w trybie oddania nieruchomosci

w trwaty zarzad oraz dzierzawe 9 nieruchomosci stanowigcych jej wtasnoscé:
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e Kruszyn, Nr dziatki 501 — trwaty zarzad na czas nieoznaczony

e Kruszyn, Nr dziatki 247 — trwaty zarzad na czas nieoznaczony

e Modzerowo, Nr dziatki 410/3 —umowa dzierzawy na czas nieokreslony
e Modzerowo, Nr dziatki 410/6 — umowa dzierzawy na czas nieokreslony
e Modzerowo, Nr dziatki 410/7 — umowa dzierzawy na czas nieokreslony
e Modzerowo, Nr dziatki 410/9 — umowa dzierzawy na czas nieokreélony
e Smolnik, Nr dziatki 119/5 — trwaty zarzad na czas nieoznaczony

e Smolnik, Nr dziatki 119/6 — trwaty zarzad na czas nieoznaczony

e Warzachewka Polska, Nr dziatki 251 - umowa dzierzawy na czas nieokreslony

Zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysokosé stawek
procentowych z tytutu trwatego zarzadu jest uzalezniona od celu, na jaki nieruchomosé zostaje
oddana w trwaly zarzad (wysokos¢ stawek od 0,1 % do 1% nieruchomosci). Jednak z uwagi
na art. 84. ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami istnieje mozliwosé udzielania
bonifikaty na okreslone cele, na ktére nieruchomos¢ zostata oddana w trwaty zarzad. Do tego
zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadarn oswiatowych (Dz.
U. z 2017 r. poz. 2203) m.in. placéwki wychowania przedszkolnego oraz szkoty zwolnione

sg z opfat z tytutu trwatego zarzadu.

Gmina Wtoctawek udostepnita 4 nieruchomosci oswiatowe w trybie oddawania w trwaty

zarzad. Oznacza to, ze rocznie nie otrzymuje z tego faktu zadnych wptywéw do budzetu.

Wyszczegdlnienie

2020 2021 2022

Prognoza poziomu wptywdw [zi] 0,00 0,00 0,00

Odnoszac sie do kwestii aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu (art. 87 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami), naleizy wskaza¢ brak zasadnosdci tego typu dziatan
w prognozowanym okresie 2020-2022. Wynika to z faktu, iz nieruchomosci aktualnie

udostepnione w trybie trwatego zarzgdu s3 zwolnione z optat rocznych.
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Rok
Wyszczegdlnienie

2020 2021 2022

Plany aktualizacji optat [zt] Brak aktualizacji Brak aktualizacji Brak aktualizacji

&

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu

Gospodarka nieruchomosciami w jednostce samorzadu terytorialnego co do zasady winna

by¢ zgodna z art. 25 ust. 2, w zwigzku z art. 23 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i winna

obejmowac:

1. Ewidencje nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2. Zapewnienie wyceny tych nieruchomosci;

3. Zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

4. Naliczanie naleznosci za nieruchomosci udostepnione z zasobu oraz prowadzenie windykacji
tych naleznosci;

5. Zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;

6. Wydzierzawienie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci;

7. Podejmowanie czynnosci zwigzanych z postgpowaniem sgdowym, w szczegdlnosci
w sprawach dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,
o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie;

8. Wspotpraca ze Skarbem Parstwa oraz jednostkami samorzadu terytorialnego;

9. Skfadanie wnioskéw o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej;

10. Sporzadzanie planow wykorzystania zasobu;

11. Przygotowanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywanie podziatow
oraz scalen i podziatéw nieruchomosci;

12. Wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Jak fatwo zauwaiy¢ z powyiszych punktoéw program zagospodarowania nieruchomosci

obejmuje zatem wycinek gospodarki nieruchomosciami w zakresie planu udostepniania

i nabywania nieruchomosci oraz dokonywania czynnosci inwestycyjnych na nieruchomosciach.

Nie jest to natomiast plan inwestycyjny, ale dokument wytgcznie o charakterze kierunkowym.
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Priorytety Gminy Wioctawek w zakresie nieruchomosci sg nastepujace:

¢ Komunalizacja nieruchomosci Skarbu Panstwa pod drogami publicznymi;

e Ujawnienie praw Gminy Wtoctawek do nieruchomosci w ksiegach wieczystych;

e Utrzymanie dzierzaw i wynikajacych z nich dochoddéw przynajmniej na dotychczasowym
poziomie;

e Brak sprzedazy lokali mieszkalnych.

Przyjmuje sig, ze w okresie 2020-2022 dziatania Gminy Wioctawek winny w miare
mozliwosci organizacyjnych i finansowych wpisywac sie w wyzej wymienione grupy spraw. Do
tego w okresie obowigzywania planu udostepnianie nieruchomosci z zasobu nastepowad bedzie

zgodnie z zasadami okreslonymi w:

e Uchwata Nr XVIII/171/12 Rady Gminy Wtoctawek z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wtoctawek
w latach 2013-2020.

e Uchwata Nr XXXIX/291/18 Rady Gminy Wtoctawek z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie ustalenia wysokosci stawek optat za zajecie pasa drég
gminnych na terenie gminy Wioctawek na cele niezwigzane z budowa, remontem,
utrzymaniem i ochrong drog.

e Zarzadzenie Nr 35/19 Wodjta Gminy Wioctawek w sprawie ustalenia stawek czynszu
dzierzawnego od gruntow.

e Zarzadzenie Nr 93/2016 Wdjta Gminy Wioctawek w sprawie ustalenia stawek czynszu

e | it AR SR "

Podziat funkcjonalny

Przeprowadzona klasyfikacja nieruchomosci Gminy Witoctawek na grupy uwzgledniajace
ich przeznaczenie funkcjonalne stuzy przede wszystkim wsparciu w podejmowaniu decyzji
zwigzanych z przysztym przeznaczeniem konkretnych nieruchomosci. Zbiorcze zestawienie
poszczegblnych grup znajdujacych sie w posiadaniu badz uzyskanych na zasadach uzytkowania
wieczystego przedstawia ponizsza tabela. W tabeli zawarte zostaly takie (grupa 2)
nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste osobom trzecim, mimo Ze nie jest ona

bezposrednio traktowana jako zaséb nieruchomosci gminy.
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Grupa/podgrupa Liczba dziatek :‘::?;:I?;]' Powierzchnia [ha] Lot p[:;:\;ierzchni
1 611 - 221,5336 -
1A 584 95,58 212,5086 95,92
2A 17 2,78 7,8922 3,56
3A 10 1,64 1,1328 0,51
2 3 100 27,9669 100
3 4 100 6,4323 100

Zastosowany podziat funkcjonalny utatwia skupienie sie na tych nieruchomosciach, ktérymi
Gmina Wtoctawek moze realnie dysponowad. Nieruchomosci przypisane do grupy funkcjonalnej
1A stanowig w wiekszosci, bo az 81,68% grunty pod drogami, ulicami i placami, ktérych
przeznaczenie funkcjonalne na pewno sie nie zmieni. Pozostate dziatki gruntu zwigzane
s z obiektami uzytecznosci publicznej: obiekty hydroforni i uje¢ wody, obiekty sportowe,
tereny rolne, lesne, zielone, tereny dziatalnosci kuratorium oswiaty, tereny rekreacyjne, tereny
ustug komunalnych, tereny oswiatowe, tereny stuzby zdrowia, tereny ustug, tereny ogrodkow
dziatkowych, teren Urzedu Gminy. Tereny te takze nie powinny by¢ przedmiotem obrotu,

w sporadycznych wypadkach moga by¢ przedmiotem dzierzawy lub wynajmu.

Podgrupe 2A stanowig nieruchomosci przeznaczone pod budowe lub przyszte inwestycje
w gminie. Istnieja dla nich wstepne plany na wykorzystanie, jednak w przypadku braku

mozliwosci wykorzystania nieruchomosci w sposéb uzyteczny dla Gminy Wioctawek przewiduje

sig przeprowadzenie dziafan z zakresu: sprzedazy, wynajmu badz wydania nieruchomosci.

Analiza sytuacji w Mieszkaniowym Zasobie Gminnym, czyli w podgrupie 3A wskazuje
na ograniczony zaséb nieruchomosci, oznacza to, ze nie przewiduje sie udostepniania
nieruchomosci z podgrupy 3A. Mozliwy ewentualny wykup lokali przez zamieszkujgcych
je najemcow pomimo wysokiej bonifikaty oraz roztozenia ceny na raty jest raczej mato

prawdopodobny.

W przypadku grup 2 i 3 nie przewiduje sie w okresie obowigzywania Planu Wykorzystania

Zasobu Nieruchomosci Gminy Wtoctawek istotnych zmian.
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Komentarz do wybranych form udostepniania i nabywania nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomosci

Analiza stanu majatku wskazuje wyraZnie na fakt, iz Gmina Wtoctawek nie posiada duzych
nadwyzek w nieruchomosciach. Zatem w okresie 2020-2022 sprzedaz nieruchomosci
obejmowaé bedzie wytgcznie przypadki tych nieruchomosci, ktérych uwarunkowania
wskazywac beda na ich zbedno$é po stronie Gminy Wtoctawek, rozumiana jako brak mozliwosci

do samodzielnego wykorzystania
Dzierzawa nieruchomosci

Przeprowadzona analiza udostepnionego zasobu oraz dochoddéw wynikajacych z dzierzawy
wskazujg zasadnos¢ utrzymania stanu nieruchomosci dzierzawionych na dotychczasowym

poziomie.
Uzyczanie nieruchomosci

Na dzied sporzadzania Planu Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Wioctawek
nie przewiduje sie uzyczania nieruchomosci, ponad nieruchomosci obecnie udostepnione

w tej formie.
Trwaty zarzad

Zgodnie z art. 43, ustawy o gospodarce nieruchomosciami trwaty zarzad jest forma prawng
wtadania nieruchomosciami przez jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne;j.

W przypadku Gminy Wioctawek z tej formy udostepniania nieruchomosci korzystaja jedynie

placowki odwiaty.
Nabywanie nieruchomosci — komunalizacja

Regulacja stanéw prawnych gruntéw pod drogami zachodzi w Gminie Wioctawek dzieki
komplementarnym dziataniom komunalizacji nieruchomosci Skarbu Panstwa. Wedtug
szacunkow Urzedu Gminy Wtoctawek wynika, ze komunalizacji moze podlega¢ okoto 15 dziatek
na terenie Gminy Wioctawek. Kazde z podjetych dziatan z tego zakresu przysporzy majgtku

Gminie, a tym samym zwiekszy jej mozliwos¢ w zakresie gospodarowania nieruchomosciami.
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Uzytkowanie wieczyste

W czasie obowigzywania planu nie przewiduje sie udostepniania kolejnych nieruchomosci

z zasobu na zasadach uzytkowania wieczystego.

Zamiana nieruchomosci

W celu realizacji zadai publicznych, Gmina Wioctawek dokona zamiany gruntéw,
ktérych jest wtascicielem, na grunty stanowigce wtasnos$¢ Skarbu Paristwa, znajdujgce
w zarzadzie Laséw Panstwowych, Nadlesnictwa Wtoctawek. Nieruchomosci te znajduja sie

w miejscowosciach: Kosinowo, Jozefowo oraz Dobiegniewo.
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