UCHWALA Nr XXX1/222/09
Rady Gminy Wloclawek

z dnia 4 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie: okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat

strony zawieraja kolejne umowy ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$gé.

Na podstawie art. 18 ust.1i 2 pkt. 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz. U z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r.Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r., Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r., Nr 17,
poz. 128, Nr ]81,' poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r.Nr 52, poz. 420)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomodciami przez Wéjta Gminy
Wiloctawek w zakresie ich nabywania, zbywania i obciazania nieruchomo$ci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawieraja kolejne umowy ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomog¢.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Wioctawek;

2) Wédjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wioctawek;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 -tekst jednolity z p6zn. zm.);

4) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktére stanowia wiasnosé

Gminy Wioctawek;

5) cenie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa okreslong przez

rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym.



3. Zasady zawarte w uchwale stosuje si¢ odpowiednio do czeéci nieruchomosci i
udziatu w nieruchomosci.
Rozdzial 2

Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami

§ 2. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy moga by¢ przedmiotem obrotu. W
szczegblnosci moga byé przedmiotem sprzedazy, zamiany, zrzeczenia sie, oddania w
uzytkowanie wieczyste, najem, dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a takze moga

by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 3. Wojt gospodaruje nieruchomosciami Gminy w zakresie nie zastrzezonym dla

Rady w ustawie, przepisach szczegdlnych oraz w niniejszej uchwale.

§ 4. 1. Wéjt moze nabywal, z zastrzezeniem § 5 ust.2, zbywaé¢ i zamieniaé
nieruchomosci po uprzednim wyrazeniu opinii przez wszystkie komisje Rady.

2. Nie udzielenie opinii w terminie miesigca od dnia zlozenia prosby o jej wyrazenie
traktuje sie, jako wyrazenie opinii pozytywne;.

3. W przypadku negatywne;j opinii ktérejkolwiek z komisji Rady, Wéjt bedzie uprawniony
do dokonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu zgody Rady wyrazonej w
formie uchwaty.

4. W przypadku zbywania mienia komunalnego uzyczonego sotectwu, Wéjt moze dokonaé
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii zebrania wiejskiego, wyrazonej

w formie uchwaty.

Rozdzial 3

Nabywanie nieruchomosci

§ 5. 1. Nabycie nieruchomosci przez Gming moze nastapi¢ w celu realizacji zadan
wlasnych Gminy, w szczegdlnosci zwigzanych z:
1) realizacja celéw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy;
2) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci, przeznaczonego na rozwdj Gminy.

2. W¢jt moze nabywaé nieruchomosci, bez koniecznosci uzyskania opinii Komisji Rady

oraz zgody Rady na ich nabycie:
1) na cele zwiazane z realizacja zadan wtasnych Gminy; /é”
/




2) na cele publiczne, uzasadniajace wywlaszczenie;

3) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci, w celu realizacji zadan zwigzanych z
funkcjonowaniem i rozwojem Gminy;

3) w formie darowizny lub nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy;

4) w nastgpstwie wykonania prawa pierwokupu;

5) w wyniku zamiany nieruchomosci;

6) z zaliczeniem naleznosci finansowych wobec Gminy, do wartoéci nie
przekraczajacych 3% dochodéw budzetowych roku, w ktérym nastepuje nabycie;

7) w wyniku licytacji komorniczej.

§ 6. 1. Nabycie nieruchomosci nastepuje po przeprowadzeniu przez Woéjta rokowan ze
zbyweca.
2. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokdt, stanowigcy podstawe zawarcia
umowy kupna - sprzedazy.
3. Prowadzac rokowania, Wojt winien uwzgledniaé wartos¢ rynkowa nieruchomosci,
okreslong przez rzeczoznawcg majatkowego, cel nabycia i mozliwosci finansowe gminy.
4. Wojt jest uprawniony do nabycia nieruchomosci, jesli wynegocjowana cena nie bedzie
razaco odbiega¢ od wartosci rynkowej nieruchomosci, okreslonej przez rzeczoznawce

majatkowego.

§ 7. 1. W przypadkach uzasadnionych interesem gminy nieruchomosci stanowigce
wiasno$¢ gminy moga by¢ zamieniane na nieruchomosci stanowiace wlasno$é oséb prawnych
lub fizycznych.

2. Ustalenie ceny nieruchomosci przy jej zamianie nastepuje po przeprowadzeniu rokowan,
uwzgledniajacych warto$¢ rynkowa nieruchomosci, okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego, cel zamiany i mozliwodci finansowe gminy. Strony moga w nich
uwzgledni¢ rowniez wzajemne rozliczenia.

3. Rokowania prowadzi Wojt.

4. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokol, stanowiacy podstawe zawarcia
umowy zamiany.

5. Wojt jest uprawniony do zamiany nieruchomosci, jesli wynegocjowana cena nie bedzie
razaco odbiega¢ od wartodci rynkowej nieruchomodci, okreslonej przez rzeczoznawce

majatkowego.




6. W przypadku koniecznosci dokonania doptaty przez druga strong umowy, Wojt moze

roztozy¢ ta kwote na raty.

§ 8. Do uméw zawieranych ze Skarbem Panstwa majg zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawy.
Rozdzial 4

Zbywanie i obcigzanie nieruchomos$ci

§ 9. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ tylko z zachowaniem warunkéw
okreslonych w ustawie, ustawie — Kodeks cywilny i innych przepisach prawa regulujacych

zbywanie nieruchomosci.

§ 10. Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢
przedmiotem darowizny na cele publiczne, na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu

terytorialnego.

§ 11. 1. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje w
drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, jesli zostana spetnione warunki okre§lone w
ustawie.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

3. O zastosowaniu jednej z okreslonych w ust. 2 form przetargu decyduje Wojt.

§ 12. 1. Przy sprzedazy nieruchomos$ci w drodze przetargu cen¢ wywotawczg w
pierwszym przetargu ustala Wo6jt w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ ustalona przez
rzeczoznawceg majatkowego.

2. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz

30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza si¢

drugi przetarg, w ktorym Wojt moze obnizy¢ ceng wywotawczg nieruchomosei w taki

sposéb, ze nie moze by¢ ona nizsza niz 50 % wartosci nieruchomos’%




3. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Wéjt w okresie nie krétszym
niz 30 dni, ale nie dfuzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego zamknigcia, moze zbyé
nieruchomo$¢ w drodze rokowafi albo organizowaé kolejne przetargi. Cene
nieruchomosci ustala si¢ w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 40% jej

wartosci.

§ 13. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ gminy moga by¢ obciazane przez Wojta
wedlug zasad okreslonych w Kodeksie cywilnym.
2. Obcigzanie nieruchomosci moze w szczegdlnosci polegaé na:
1) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie,
2) ustanowieniu stuzebnosci,
3) ustanowieniu hipoteki.
3. Wojt moze obcigza¢ nieruchomosci stanowigce wiasno$é lub prawo uzytkowania

wieczystego gminy hipoteka umowna.

Rozdzial 5

Wynajmowanie, wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci

§ 14. Nieruchomosci wehodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci wynajmuje
si¢, wydzierzawia lub oddaje w uzyczenie na czas oznaczony lub nieoznaczony, w zaleznodci

od stanu faktycznego przy uwzglednieniu interesu spotecznego i gospodarczego gminy.

§ 1S. 1 Wydzierzawienie lub wynajmowanie na okres dluzszy niz 3 lata mozliwe jest
tylko w trybie art. 37 ust.1 i ust.4 ustawy.
2. Wydzierzawiajac nieruchomos¢ lub wynajmujac ja na okres powyzej dziesigciu lat,
przepis § % stosuje si¢ odpowiednio.

/i
§ 16. Odstapienie od zasad okreSlonych w § 16 ust. 1 i 2 mozliwe jest tylko w

przypadkach przewidzianych w ustawie. Zgod¢ na odstapienie wyraza Rada w formie

uchwaty.

§ 17. Udziela si¢ Wojtowi zgody na wynajmowanie, lub wydzierzawianie nieruchomodci,

gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat strony zawieraja kolejng umowe na




okres do trzech lat, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢, w przypadkach, gdy
nieruchomo$¢ ta przeznaczona jest:

a) na potrzeby administracji samorzadowej;

b) pod lokalizacjg¢ tablic reklamowych;

¢) pod ogrédki przydomowe w stosunku do nieruchomosci przylegtych do nieruchomosci
wnioskodawcy, ktére nie moga by¢ samodzielnie zagospodarowane i pozwala na to jej
przeznaczenie;

d) na poprawienie warunkéw zagospodarowania posiadanych przez wnioskodawcow
nieruchomosci, w tym réwniez wynajmowanej lub uzyczanej, jezeli grunt stanowigcy
przedmiot wniosku nie moze stanowi¢ samodzielnego obszaru do zagospodarowania i z
uwagi na jego powierzchnig, ksztalt, potozenie i pozwala na to jego przeznaczenie;

e) na cele rolne.

§ 18. 1. Umowy dzierzawy lub najmu zawierane przez Wdjta musza zawieraé zawieraé

klauzule:

1) zabezpieczajace gming przed ewentualnymi roszczeniami wyplaty odszkodowania z
tytutu poniesionych naktadéw przez dzierzawcow i najemcéw;

2) umozliwiajace trzymiesigczny okres wypowiedzenia, z wylaczeniem uméw zawartych na
czas okreslony;

3) umozliwiajace aktualizacj¢ czynszu najmu lub dzierzawy w drodze jednostronnego

o$wiadczenia woli wydzierzawiajacego lub wynajmujacego;

2. Umowy najmu lub dzierzawy powinny zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy
Gminy pod wzglgdem przychoddw, nalezytej dbatosci o nieruchomo$é, a takze okreslaé
sposob korzystania z nieruchomosci, tryb i warunki rozwiazywania umowy, zasady
rozliczania ewentualnie poniesionych naktadéw oraz o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w zakresie zaplaty czynszu i wydaniu nieruchomosci po uptywie okresu na jaki

umowa zostata zawarta lub na wypadek jej wczesniejszego rozwiazania.

§ 19. 1 Stawki czynszu dzierzawnego, i najmu ustala Wéjt w drodze zarzadzenia, z
podzialem na rézne formy korzystania z nieruchomosci

2. Zmiana wysokosci stawki czynszu nastepuje nie czeéciej niz raz w roku.

3. Cena wywolawcza stawki czynszu w przetargu nie moze by¢ nizsza od ustalonej w

drodze zarzadzenia w sposéb okreslony w ust. 1.




§ 20. 1. Wéjt moze uzyczad, na czas okreslony powyzej 3 lat, nieruchomosci gruntowe:

1) pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej - na czas budowy;

2) na cele publiczne;

3) na cele nierolnicze - w celu realizacji zadan zwigzanych z funkcjonowaniem i
rozwojem Gminy;

4) zabudowane i niezabudowane, z przeznaczeniem na prowadzenie nie zarobkowej
dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, oswiatowej, kulturalnej, leczniczej,
naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej;

5) o ktérych mowa w pkt 1 -4, gdy po umowie zawartej z tym samym podmiotem
zawierana jest kolejna umowa na t¢ sama nieruchomo$é, o ile jest to niezbedne do
realizacji celu, na ktéry nieruchomos¢ zostata uzyczona i z zastrzezeniem ust. 2;

6) na cele bezpieczenstwa mieszkancow gminy, w tym na potrzeby Ochotniczych Strazy
Pozarnych.

2. Przed uptywem okresu, na ktéry nieruchomo$¢ zostata uzyczona, Wojt sktada Radzie
informacje o sposobie korzystania z uzyczonej nieruchomosci i po pozytywnej ocenie
sprawozdania przez Radg, wyrazonag w formie uchwaly, Wojt moze zawrze¢ kolejne

umowy na czas okreslony.

§ 21. Jednostki pomocnicze 1 jednostki organizacyjne Gminy zarzadzaja i korzystajg z

nieruchomosci i lokali uzytkowych w zakresie okre§lonym w ich statutach.

Rozdzial 6

Postanowienia koncowe
§ 22. W¢jt sklada Radzie informacj¢ dotyczaca gospodarowania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wilasno§¢ gminy najpézniej do konca pierwszego kwartatu kazdego roku,
wedtug stanu na dzien 31 grudnia roku ubiegtego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.




'UZASADNIENIE

Gmina Wioctawek w celu wykonywania swoich obowiazkéw min. gospodaruje
mieniem komunalnym wchodzacym w sktad gminnego zasobu nieruchomosci. W celu
prowadzenia prawidlowej polityki w zakresie gospodarowania posiadanym mieniem
niezbgdnym jest okreslenie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢..Okreslenie
zasad w formie uchwaly jest wylaczna kompetencja Rady Gminy. Jej podjecie pozwoli na
usystematyzowanie gospodarowania gminnym zasobem nieruchomo$ci oraz umozliwi
prowadzenie racjonalnej polityki finansowej w tym zakresie, co skutkowaé bedzie
przychodami §rodkéw finansowych do budzetu Gminy.

Podjecie zatem uchwatly jest zasadne i stanowi wypelnienie obowiazkéw wynikajacych z

ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.




