Uzasadnienie
do Uchwaty Nr 2017
Rady Gminy we Wioctawku
zdnia 2017 roku

Rada Gminy we Wtoctawku w dniu 31 maja 2016 r. podjeta Uchwate Nr XV/122/16 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wioctawek w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Dgb Wielki.

Przed podjeciem ww. uchwaty Wéjt Gminy Wioctawek sporzadzit analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci  przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek przyjetego Uchwatg Nr XXIV/162/2000 Rady
Gminy Wtoctawek z dnia 27 listopada 2000 r.

Na podstawie powyzszej analizy Wéjt Gminy Wioctawek stwierdzit, ze planowany sposob
zagospodarowania terenu objetego uchwatg nie bedzie naruszat ustalen ww. Studium, ktére stanowi
podstawe prowadzenia polityki przestrzennej Gminy, polegajgcej miedzy innymi na opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod poszczegdlne zamierzenia inwestycyjne.

Teren objety projektem miejscowego planu objety jest ustaleniami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek dla wybranego obszaru obejmujacego sotectwa
lub czesci nastepujacych sotectw: Dgb Wielki, Dgb Maty, Dab Polski, Skoki Duze, Skoki Mate, przyjety
uchwatg Nr 1X/88/03 Rady Gminy Wioctawek z dnia 28 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom.
Nr 2 poz. 8 z dnia 8 stycznia 2004 r.).

Wéjt Gminy Wioctawek sporzadzit projekt miejscowego planu w czesci tekstowej i graficznej zgodnie
z zakresem obowigzkowym wynikajgcym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Projekt planu sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu
(okreslenia funkcji), zasad ksztattowania przestrzeni i fadu przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng, obstugi komunikacyjnej oraz zasad ochrony $rodowiska. Nie jest on
sprzeczny z trescig ustalen zawartych w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wtoctawek. Ustalajgc sposdb przeznaczenia terendw
kierowano sie zasadq racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Projekt planu sporzadzany jest na wniosek Inwestora, wyznacza teren inwestycyjny, produkcyjno-
ustugowy na dziatce juz zagospodarowanej. Caty teren dziatki objety miejscowym planem oraz
najblizsze sgsiedztwo sg w znaczny sposdb przeksztatcone przez cztowieka. W krajobrazie tym trudno
doszukad sie elementédw pierwotnych. W opisywanej przestrzeni dominuje dziatalnos$¢ przetwdrcza i
transportowa zwigzana z przemystem wydobywczym kruszywa naturalnego. Na dziatce objetej
miejscowym planem dominuje infrastruktura przemystowa dostosowana do potrzeb zaktadu. W



wiekszosci sg to place manewrowe, drogi dojazdowe, biura, magazyny oraz instalacja do suszenia i
magazynowania piasku.

Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne obszaru
objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami. W ustaleniach planu przewiduje sie petne rozwigzanie w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej oraz gospodarki odpadami, co powinno wyeliminowaé zagrozenia dla wéd podziemnych,
czystosci powietrza oraz estetyki. Zapisy planu przewidujg oparcie systemdéw grzewczych na paliwach
niskoemisyjnych. Pozwoli to zapewni¢ odpowiednie parametry jakosciowe powietrza
atmosferycznego.

Z powyiszego wynika, ze w ustaleniach planu wprowadzono szereg zapiséw proekologicznych,
ktorych przestrzeganie zminimalizuje do minimum oddziatywanie planowanych zamierzen
inwestycyjnych zaréwno na ludzi jak i $rodowisko. Zapisy projektu miejscowego planu s3
wystarczajace, aby zapewni¢ odpowiedni stan srodowiska na omawianym obszarze, pod warunkiem
ich bezwzglednego respektowania.

Rozwigzania w zakresie architektury i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach projektu
planu gwarantuja zachowanie fadu przestrzennego i wzbogacenie estetyczne krajobrazu.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie
normatywow parkingowych i zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz okreslenie
parametrow ksztattowania zabudowy, w tym maksymalnego procentu powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej.

Na obszarze objetym planem nie wystgpity natomiast szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu z
wtasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

W ustaleniach planu wprowadzono nakaz uwzglednienia zakazéw i ograniczert okreslonych w
przepisach odrebnych wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w granicach Gostyninisko-
Wtoctawskiego Parku Krajobrazowego.

Ustalona na rysunku planu maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy pozwoli na zachowanie
odlegtosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych oraz wymaganej zgodnie z
przepisami odrebnymi odlegtosci od granicy lasu.

Obszar objety planem poprzez droge wewnetrzng poza planem posiada dostep do drogi publicznej
kategorii krajowe;j.

Z uwagi na stosunkowo niewielki obszar objety przedmiotowym dokumentem planistycznym, majac
na uwadze aktualny stan zagospodarowania dziatki, mozna stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie
bedzie miata znaczacego negatywnego wptywu na zdrowie i zycie ludzi, zwierzeta i rosliny, jakos¢
waéd powierzchniowych i podziemnych, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat czy zasoby naturalne.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystos$ci procedur planistycznych. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczern umieszczajac je w
miejscach dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogtoszen, stupy
ogtoszeniowe, strona internetowa gminy). Kazdy miat mozliwos¢ sktadania wnioskdw do planu a
nastepnie bedzie miat mozliwos¢ sktadania uwag do projektu planu. Przeprowadzona zostanie
strategiczna ocena oddziatywania projektu miejscowego planu na Srodowisko, w ramach ktérej
zapewniony zostanie udziat spoteczenstwa poprzez wylozenie projektu planu wraz z prognoza
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Komentarz [U1]: Usunicty fragment w
ciut innym brzmieniu jest juz wczesniej




oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowanie w tym czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W procedurze sporzgdzania planu
korzystano ze S$rodkdw komunikacji elektronicznej poprzez publikacje opracowania
ekofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy oddziatywania na srodowisko na stronie
internetowej urzedu gminy.

Whptyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Witoctawek zostat
przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy wynika, Ze uchwalenie
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miato lskutkéwl
dla budzetu gminy Wtoctawek. Plan nie przewiduje realizacji drég publicznych ani tez infrastruktury
technicznej, ktérych koszty ponosi¢ miataby Gmina. Ustalenia planu nie majg tez wptywu na wartosé
nieruchomosci (wzrost lub spadek) objetej planem.

Projekt planu jest w trakcie uzyskiwania wymaganych opinii i uzgodnien stosownie do art. 17 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2016r. poz. 353 ze zm.). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostang uwzglednione w
projekcie planu, w zakresie zgodnym z obowigzujacymi przepisami.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng
aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Wtoctawek” oraz Uchwatg Nr XXI1/163/16 Rady
Gminy Wtoctawek z dnia 14 grudnia 2016 r.

Dokumentacja  planistyczna  potwierdzajgca  wykonanie  czynnosci  formalno-prawnych
przeprowadzonych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawarta jest w odrebnym segregatorze i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy i wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajagc w sprzecznosci z
interesem publicznych, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji
celu w jakim zostat podjety.

(Przewodniczgcy Rady Gminy Wtoctawek)

Komentarz [U2]: Wiera, nie mam
jeszcze prognozy — chyba nie dam jej rady
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