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Uchwata Nr 12016
Rady Gminy Wioctawek
z dnia 2016 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek w zakresie obszaru potozonego w
miejscowosci Potok i Smélsk

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.
22015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XVII/161/12 Rady Gminy Wioctawek z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek w zakresie obszaru
potozonego w miejscowosci Potok i Smdlsk.

Rada Miejska
uchwala co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wioctawek, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek w zakresie obszaru
potozonego w miejscowosci Potok i Smalsk, zwany dalej planem.

§ 2.1. Ustalenia planu skiadajg sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ ninigjszej Uchwaly oraz nastepujacych
zatgcznikow, stanowigcych jej integralng czeS¢:
1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w
tym granice obszaru objetego planem, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek,
Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3)  Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-

nej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

N
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§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowej 15

2) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.);

3) Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgacq podziaty obszaru objetego planem na tereny,

4) Nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na okre$lonym terenie i
przedstawiong na rysunku planu, dotyczacg sytuowania lica i naroznikdw $cian zewnetrznych budynku na catej jego
wysokosci, poza ktérg w kierunku drég lub terendw sasiednich zabrania sie lokalizowania obiektow,

5) Obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przed-
stawionych na rysunku planu,

6) Ograniczeniach wynikajacych z dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Kruszyn k/Wioctawka - nalezy przez to rozumieé
obowigzujgce ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, tacznie z wszelkimi urzadzeniami loka-
lizowanymi na dachach budynkéw, ze wzgledu na zapewnienie bezpieczefistwa w ruchu lotniczym;

7)  Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1,

8) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy aktdw normatywnych o charakterze ustawowym, jak réwniez
rozporzadzen, a takze aktéw prawa miejscowego, ktorych przepisy moga ksztattowaé ustalenia planu miejscowego;

9) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde
z nich nalezy traktowa¢ jako réwnorzedne, mozliwe do wystapienia w dowolnym udziale procentowym w stosunku do
pozostatych w tym terenie,

10) Przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i nie koliduje z nim
oraz moze by¢ realizowane jako pierwsze w stosunku do tego przeznaczenia, z tym zastrzezeniem, ze nie moze sta-
nowi¢ wiecej, niz 30% ustalonej planem maksymalnej intensywnosci zabudowy,

11) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkowym oraz symbo-
lem literowym okre$lajacym jego przeznaczenie podstawowe,

12) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Wioctawek,



13) Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe zespoty roslinnosci, ktorych celem jest zapobieganie przeni-
kaniu do $rodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza, a takze majace na celu zmniejszanie ich natezen
oraz ochrong sasiadujgcych terenéw przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4.1 Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 sg ustaleniami planu;
Granica obszaru objetego miejscowym planem.
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna.
Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach).
Zabytek archeologiczny (numer na obszarze AZP).
Przeznaczenie terenéw — oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym (przeznaczenie terenu):
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu,
MR - teren zabudowy zagrodowe;
R/RM - teren rolny, teren zabudowy zagrodowe;j
PU - teren zabudowy produkcyjnej (obiekty produkcyjne, sktady, magazyny), teren zabudowy ustugowej, w tym ustug
handlu,
ZL - teren lasu
W* — teren wod powierzchniowych
KD-L* - teren drogi publicznej klasy — L - lokalnej,
KD-L*p - teren drogi publicznej klasy — L — lokalnej — poszerzenie istniejacej drogi poza planem,
KD-D* - teren drogi publicznej klasy - D - dojazdowej,
.Y —teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu literowym terenu).
2. Oznaczenia przedstawione na rysunku planu niestanowigce ustalen planu — oznaczenia informacyjne
1) Linia elektroenergetyczna napowietrzna SN ze strefg oddziatywania.
2)  Gazociag DN 500 wraz ze strefg kontrolowana,
a) dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych,
b) dla budynkéw mieszkalnych,
c) dla obiektow zaktadoéw przemystowych.
) Granica powierzchni stozkowej lotniska w Kruszynie — ograniczenie wysokosci zabudowy do 185,0 m npm.
) Strefa techniczna dla planowanych rurociggdw wody i solanki.
)
)
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Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 220.
Granica administracyjna gminy
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Rozdziat 2
Ustalenia ogélnych zasad zagospodarowania dotyczace catego obszaru planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terenéw i poszczegoinych dziatek budowla-

nych, nastepujacych warunkéw, zasad i standardéw, o ile ustalenia szczegdtowe (na rysunku planu lub w tek$cie planu)

dla poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej:

1) Od strony drog publicznych obowigzujg ogrodzenia azurowe; zakaz stosowania ogrodzen petnych, z elementéw
betonowych (petnych i azurowych), betonowych przeset prefabrykowanych.

2) Obowigzuje wykonczenie elewacji budynkow w terenie oznaczonym symbolem MN/U, w kolorach pastelowych z
zastosowaniem materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym jak np. tynk, cegta, kamien, drewno.

3) Wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zéttych, zielo-
nych, fioletowych, niebieskich).

4) Obowigzuje realizacja, w ramach jednej dziatki lub obszaru inwestycji, zabudowy stanowigcej harmonijny zespot,
nawigzujacy do siebie architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie.

5) Obowigzuje sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
réwnolegle do drogi przylegtej lub do granicy bocznej dziatki.

6) Obowigzuje lokalizowanie obiektéw z zachowaniem branzowych przepiséw sanitarnych, ochrony Srodowiska, ppo-
z.

7)  Wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegoinych terendw (nie dotyczy lokalizacji in-
frastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu facznosci publiczne).

8) Uwzglednia¢ potrzeby osob niepetnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie zagospodarowania, tere-
néw komunikacji kotowej, parkingdw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Zapewni¢ odpowiednig ochrone akustyczng budynkéw potozonych w bezpo$rednim sasiedztwie Autostrady A-1
(poza planem) z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia ucigzliwo$ci, gtownie w zakresie klimatu akustycznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.



§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar objety planem polozony jest w obszarze zadania nr 47 o znaczeniu wojewodzkim — zachowanie korytarzy eko-
logicznych zapewniajgcych ciagtos¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty. Wszelkie dziatania
w tym obszarze powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Obszar objety planem w czesci potozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 220. Wszelkie
dziatania w tym obszarze powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wyjatkiem realizacji elementow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej nie-
zbednej dla prawidtowego zagospodarowania terendw ustalonych w planie.

4. Ucigzliwos¢ inwestycji dla $rodowiska i zdrowia ludzi nie moze powodowac przekroczen standardow jako$ci rodowiska
poza terenem inwestycji.

5. Ustala sie obowigzek uwzglednienia, w projektowanym zagospodarowaniu terenéw i poszczegdlnych dziatek, mozliwie
maksymalnego zachowania istniejacej zieleni z wkomponowaniem jej w uktad przestrzenny.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu- nie ustala sie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej
1. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej udokumentowanych zabytkéw archeologicznych ujetych w ewidencji woje-
wddzkiego konserwatora zabytkéw
a) nr8naobszarze AZP 48-47 (nr 1 w miejscowosci Smolsk)
b) nr42 na obszarze AZP 48-47 (nr 1 miejscowosci Pikutkowo)
przedstawionych graficznie na rysunku planu, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sie wykorzystanie drég publicznych dojazdowych i lokalnych oznaczonych symbolem 1KD-D*, 1KD-L*, 2KD-L* w
linii rozgraniczajacej, jako podstawowego korytarza podziemnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogéw
przepiséw odrebnych.

2. Zasady ksztattowania terenéw drég publicznych okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw oznaczonych
symbolem 1KD-D*¥, 1KD-L*, 2KD-L*, 1KD-L*p.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnga i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow
1. Obowigzek bezwzglednego ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych do wartoSci okres$lonych w
dokumentacii rejestracyjnej lotniska, Kruszyn k/Wioctawka ze szczeg6lnym uwzglednieniem obiektéw, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 6.

2. Parametry i wskazniki zabudowy zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczeg6inych terendw.

3.  Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa
1. W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic i sposobow zagospodarowania
terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych w zwigzku z powyzszym odstepuje sie
od okre$lenia granic i sposobdw zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na obszarze objetym planem.

2. Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami gorniczymi i obszarami szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszarami osuwania sie mas ziemnych.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

1) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m.

2) Linie podziatu dziatek prowadzi¢ prostopadle do pasa drogowego, w przypadku dziatek naroznych dopuszcza sie

prowadzenie granic dziatek pod katem do 45° w stosunku do pasa drogowego.

3) Minimalna powierzchnia dziatki — 100 m2.
2. Ustala sie, ze minimalne powierzchnie, minimalne szerokosci frontéw oraz potozenie granic w stosunku do pasa drogo-
wego dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone w ust. 1 nie dotycza wydzielania
dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.



§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy

1.

1.

Zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenéw.

§ 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry tworzg drogi nastepujacych klas technicznych:

1)  KD-L* - teren drogi publicznej klasy lokalne;

2) KD-L*p - teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie istniejacej drogi poza planem).

3) KD-D*-teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Utrzymuije sie istniejgce drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z mozliwoscig ich przebudo-

wy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowigzuije realizacja nowych drég w liniach rozgraniczajacych ustalonych w tekscie i na rysunku planu.

Ustala sie¢ wykonanie drég publicznych, zapewniajacych dogodng komunikacje, jako trwatych o nawierzchni utwardzo-

nej .

Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych niewyodrebnionych na rysunku planu, stuzacych

obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

Ustala sie realizacje zjazdéw publicznych i indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie realizacje miejsc parkingowych

1) Dla istniejacych i projektowanych obiektéw wytacznie na terenie stanowigcym wtasno$¢ inwestora z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowej — jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
c) dla zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu — co najmniej 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej zabudowy

lecz nie mniej niz dwa stanowiska,

d) dla zabudowy produkcyjnej — co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

2) W obszarze planu nie ustala sie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa.

3) Dopuszcza si¢ realizacje parkingéw ogoinodostepnych i miejsc postojowych w linii rozgraniczajacej drég publicz-
nych oznaczonych symbolami 1KD-L*, 2KD-L* na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Dojazd i obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw od istniejacych i projektowanych drdg.

§ 15. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Ustalenia ogoine

1) Projektowane urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne w liniach rozgraniczajacych
drég.

2) Utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ich przebiegu, a takze ich
stref ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie istniejacych obiektéw. Dopuszcza sie przebudowe istnieja-
cych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie terenéw o przeznaczeniu
podstawowym innym niz drogi, szczeg6lnie w przestrzeni miedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepiséw odrebnych.

4) Dopuszcza sie lokalizowanie w pasach drogowych, poza jezdnig, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

W zakresie zadan ponadlokalnych z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Przyjmuje sie przebieg istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500 Gustorzyn- Gostynin do nowego zago-
spodarowania z dopuszczeniem przebudowy. Dla ww. gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

2) Ustala sie przebieg planowanego rurociggu solanki i rurociggu wody surowej wraz z linig $wiatfowodowa i syste-
mem ochrony katodowej, w strefie kontrolowanej istniejacego gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode

1) Zistniejacej i projektowanej sieci wodociggowej

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych studni wylgcznie w celach zagospodarowania lub urzadzenia
dziatki sztucznymi zbiornikami wodnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.

1)  Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty naziemne montowane na sieci wodociggowej.

2) Dostep do obiektéw projektowanych dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejacych drog pu-
blicznych.

3) Obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi.

4) Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe bedq spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony prze-
ciwpozarowej okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych
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1) Docelowo podiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej.

2) Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig utrzymanie istniejacych indywidualnych systeméw oczysz-
czania $ciekow oraz zbiornikéw na $cieki okresowo opréznianych w tym budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekdw, spetniajgcych wymagania okre$lone przepisami prawa, dostosowanych do warunkéw gruntowo-wodnych.

Odprowadzenie wod deszczowych.

1) Odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowych, powierzchni niezabudowanych przewidzie¢ do gruntu na
dziatce inwestorskiej.

2)  Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi winny by¢ odprowadzone do wewnetrzne;
sieci kanalizacji deszczowej i odbiornikow na terenie dziatki lub sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczysz-
czeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) Przyjmuje sie istniejace linie elektroenergetyczne SN-15kV i nn do nowego zagospodarowania z dopuszczeniem
ich przebudowy na kablowe.

2) Dla istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych SN 15 kV ustala si¢ pas techniczny
po 6,5 m w obie strony od osi rzutu linii; w ktérej wykluczone jest sytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi i nasadzenia zieleni wysokiej, lokalizacja innych obiektow lub zagospodarowanie strefy moze nastapi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych przewidzianych do realizacji z istniejacych i projektowanych stacji trans-
formatorowych poprzez linie kablowe $redniego i niskiego napiecia.

4)  Sie¢ rozdzielcza nn i SN prowadzi¢ jako kablowg z zastosowaniem ztaczy kablowych zintegrowanych.

5) Ustala sie¢ mozliwo$¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych), wolnostojacych
lub wbudowanych w obiekty o innej funkgji (lub w innych formach), z mozliwoscig wydzielenia samodzielnych dzia-
tek wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Ustala sig zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w calym obszarze objetym planem.

Zaopatrzenie w ciepto — wedtug indywidualnych rozwigzan w oparciu 0 niskoemisyjne systemy grzewcze.

Odpady state:

1)  Ustala sie gromadzenie odpadéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki budowlanej zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

2) Ustala sie magazynowanie odpaddéw niebezpiecznych i przemystowych (gospodarczych) wytgcznie w wyznaczo-
nych miejscach w sposdb niezagrazajacy srodowisku naturalnemu.

3) Ustala sie wytwarzane odpady niebezpieczne i przemystowe przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwiania wy-
tacznie specjalistycznym firmom posiadajacym wszystkie zezwolenia w zakresie ochrony $rodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Sie¢ telekomunikacyjna - zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunika-

cyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz - ustala sie budowe nowej sieci gazowej przy spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw

przytaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia inne

1) Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym miejscowym planem urzadzen melioracji szczeg6towych (rowy
melioracyjne, sie¢ drenarska, rurociggi melioracyjne), przy zagospodarowaniu terenu nalezy sie stosowa¢ do obo-
wigzujacych przepisow odrebnych.

2) W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegétowych nalezy je zachowaé lub przebudowaé w sposéb za-
pewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze uzyt-
kowanie jako tymczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania dziatki do czasu rozpoczecia na niej procesow in-
westycyjnych.
Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne wprowadza si¢ zakaz budowy wszelkich obiektéw budowlanych na
okres tymczasowy.

§ 17. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
Dla terendéw oznaczonych symbolem PU w wysokosci 30 %,
Dla terendw realizujacych cele publiczne - 0%,
Dla terenow pozostatych w wysoko$ci 15%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegdinych terenéw
(z wylaczeniem systemow komunikacji — drég publicznych)

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1MN/U:
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Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, w tym handlo-

Przeznaczenie uzupetniajace
1) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi,
3) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.
Utrzymuie sie istniejacq zabudowe zagrodowa, dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i remon-
tu istniejacych budynkéw oraz budowli rolniczych w obszarze istniejacego siedliska.
Lokalizacja obiektéw budowlanych w strefie kontrolowanej gazociagu oraz strefie oddziatywania linii elektroenergetycz-
nej, zgodnie przepisami odrebnymi.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
1000 m2, dla zabudowy ustugowej — 600 m2.
2)  Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 0,5 dla zabudowy
ustugowej,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie.
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 30% dla zabudowy mieszkaniowej i do
50% dla zabudowy ustugowe;j.
4)  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50% dla za-
budowy mieszkaniowej; 30% dla zabudowy ustugowe;.
5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
b) dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazy — 5,0 m.
6) Geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 40° oraz dachy ptaskie, jednakowe
wzdtuz ulicy.
7)  Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
8) Gabaryty obiektow
a) szerokos¢ elewacii frontowej budynkéw — nie ustala sie,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewaci frontowej budynkow — nie ustala sie.
9) Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 13 ust. 7 uchwaly.
W zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
U zalicza sie do mieszkaniowo- ustugowych.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L* i 1KD-L*p oraz drég poza planem.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego jako 1PU, 2PU:
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej (obiekty produkcyjne, sktady, magazyny), teren zabudowy
ustugowej, w tym ustug handlu.
Przeznaczenie uzupetniajace
1)  zabudowa administracyjna, biurowa, gospodarcza,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) urzadzona zieler towarzyszaca i izolacyjna,
4) komunikacja wewnetrzna oraz miejsca postojowe.
W pasie szerokos$ci 50 m od obszaru oznaczonego symbolem 1MN/U, wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wytgczeniem drdg i niezbednej infrastruktury technicznej.
Woprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w formie zywoptotu o zieleni zréznicowanej (drzewa i krzewy, wysokie i niskie,
zaleca si¢ zimozielone) w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej w obszarze oznaczonym symbolem 1MN/U.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla zabudowy produkcyjnej — 3000 m2, dla zabudo-
wy ustugowej — 1000 m2,
2) Intensywno$¢ zabudowy
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy produkcyjnej - 1,5, dla zabudowy ustugowej — 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie.
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w
tym ustug handlu - do 50%.
4) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
produkcyjnej i zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu — 20%.
5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkéw: produkcyjnych — 25,0 m, ustugowych, w tym ustug handlu — 10,0 m,



b) dla budowli i instalacji technologicznych — zgodnie z § 9 ust. 1.
6) Geometria dachu - nie ustala sie szczeg6towych wymagan w zakresie geometrii dachu oraz katéw nachylenia po-
taci.
7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
8) Gabaryty obiektow
a) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sig,
b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkdw — nie ustala sie.
9) Minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji — zgodnie z § 13 ust. 7 uchwaly.
6. Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow stuzby zdrowia i o$wiaty.
Lokalizacja obiektow budowlanych w strefie kontrolowanej gazociggu zgodnie przepisami odrebnymi.
Ustala sie wykonanie drdg wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8,0m, wraz z miejscami
postojowymi i parkingami, zapewniajacych dogodng komunikacje, jako trwate o nawierzchni utwardzonej.
9. Pas pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linia zabudowy ustalong planem przeznacza sig na zielen izolacyjng zrozni-
cowang, w pasie tym dopuszcza sie lokalizacje:
a) parkingdw dla samochoddw osobowych i ciezarowych,
b) portierni w rejonie bram wjazdowych.
10. W zakresie ochrony przed hatasem terendw P nie zalicza sig do terendw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu, tereny U zalicza sie do terendw mieszkaniowo- ustugowych.
11. Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L*, 1KD-L*p i 2KD-L* oraz drog potozo-
nych poza planem.
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§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego jako 1RM:
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
Dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz budowli stuzacych wytacznie produkji rolnej.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.
2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wystepuje
potrzeba okre$lania.
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) dla budynkéw mieszkalnych —do 10,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10,0 m,
c) dlabudowli—do 15,0m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m.
6) Geometria dachu — nie ustala sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachu oraz katéw nachylenia po-
taci.
7)  Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
8) Gabaryty obiektéw
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,
b) wysoko$¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.
5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzgdzen niezwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu.
6. W zakresie ochrony przed hatasem tereny RM zalicza sie do terenéw zabudowy zagrodowe;.
7. Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-L*.
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§ 21. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu oznaczonego jako 1R/RM, 2R/RM:
Przeznaczenie podstawowe: teren rolny, teren zabudowy zagrodowej.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
Dopuszcza sie budowe budynkdw mieszkalnych i gospodarczych oraz budowli stuzacych wytacznie produkcii rolnej.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania.
2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 10%.
3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wystepuje
potrzeba okre$lania.
4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
a) dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,
b)  dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10,0m
c) dlabudowli-do 15,0 m.
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0m.
6) Geometria dachu — nie ustala sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachu oraz katéw nachylenia po-
taci.
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7)  Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
8) Gabaryty obiektoéw
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,
b) wysoko$¢ gbrnej krawedzi elewaciji frontowej budynkdw — nie ustala sie.
W zakresie ochrony przed hatasem tereny RM zalicza sie do terendéw zabudowy zagrodowej, terenéw R nie zalicza sie
do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolem 1KD-D* i 2KD-L* oraz drég potozonych
poza planem.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dotyczace terenu oznaczonego jako 1ZL:

Przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu.
Dziatalno$¢ prowadzona na podstawie przepiséw odrebnych.

Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacych i planowanych drég wewnetrznych na terenach przylegtych.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1W*, 2W*:
Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu.
Dziatalno$¢ prowadzona na podstawie przepiséw odrebnych.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacych i planowanych drog wewnetrznych na terenach przylegtych.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji (z wytaczeniem pozostatych terenow)

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego jako 1KD-L*, 2KDL*:
Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - L - lokalnej.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.

Ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1KD-L*p:
Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - L — lokalnej — poszerzenie istniejacej drogi poza planem.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.
Ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego jako 1KD-D*:
Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - D - dojazdowe;.
Przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie.

Ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi gminy Wioctawek.

§ 28.1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Whoctawek.

Przewodniczacy Rady Gminy Wioctawek



